ДОГОВОР № ___
долевого участия в строительстве многоквартирного дома
п. Вурнары





                      «___» ______ 2017 г.

Закрытое акционерное общество «Межхозяйственная строительная организация «Вурнарская», в лице директора Сандомирова Ивана Александровича, действующего на основании Устава и свидетельства № СРО-С-0023-07-2104000471 о допуске к работам, которые оказывают влияние на безопасность  объектов капитального строительства, выданного Правлением Ассоциации «Саморегулируемая организация «Строители Чувашии» 23.04.2015 г., именуемое в дальнейшем «Застройщик» с одной стороны, и гражданин(-ка) Россий​ской Федерации  
________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ именуемые  в дальнейшем «Участник», с другой стороны, вместе именуемые «Стороны», заключили настоящий договор о нижеследующем:
1. Правовое обоснование договора
1.1. Застройщик - юридическое лицо, имеющее в собственности земельный участок с кадастровым номером 21:09:280105:4161 расположенный по адресу: Чувашская Республика, Вурнарский район, п. Вурнары, ул. А. Иванова, поз. 28 и привлекающее денежные средства участников долевого строительства в соответствии с настоящим Договором и действующим законодательством Российской Федерации для строительства (создания) на этом земельном участке 50 квартирного дома на основании полученного разрешения на строительство.
Количество жилых этажей Дома – 5 (Пять), всего этажей 6, в том числе техподполье.

По функциональному назначению Дом относится – дома жилые многоквартирные – Ф 1.3.

Общая проектная площадь дома – 3045,25 кв. м., площадь квартир (без коэффициента лоджий) – 2456,7 кв. м., площадь квартир (с коэффициентом лоджий 0,5) – 2619,45 кв. м.

Конструктивная схема здания – несущие кирпичные стены. Наружные стены – сплошная кладка с облицовкой силикатным кирпичом. Общая толщина стены – 640 мм. Поэтажные перекрытия  и покрытия – железобетонные плиты. Кровля – профилированный настил.

Класс энергоэффективности – В++ Высокий.

Класс сейсмостойкости в соответствии с проектной документацией: согласно изменению № 5 к СНиП  П-7-81 «Строительство в сейсмических районах» и карт сейсмического районирования, сейсмичность территории участка строительства принимается равной 6 баллов по шкале МSK-64.
1.2. Право Застройщика на привлечение денежных средств граждан для строительства (создания) многоквартирного дома с принятием на себя обязательств, после исполнения которых у Участника долевого строительства возникнет право собственности на жилое помещение в строящемся (создаваемом) многоквартирном доме, подтверждают следующие документы:

-  Устав (в новой редакции) утвержден 18 октября 2007 г. собранием акционеров ЗАО МСО «Вурнарская»;

- свидетельство о государственной регистрации выдано постановлением главы администрации Вурнарского района от 27.10.1999г. № 818, регистрационный номер №4072101197;

- свидетельство о постановке на учет в налоговом органе Застройщика- свидетельство серии 21 № 0036236 с ИНН 2104000471;

- утвержденные годовые отчеты, бухгалтерские балансы за три последних года осуществления Застройщиком предпринимательской деятельности;

- аудиторское заключение от 02 марта 2016 г. за 2015 год осуществления ЗАО «МСО «Вурнарская» предпринимательской деятельности;

- Разрешение на строительство № 21-09-11-2016 от 23.05.2016 г.;

- Размещение проектной декларации 25 мая 2016 года на сайте http://www.vur-mco.ru.  
         - Земельный участок, находящийся в собственности ЗАО «МСО «Вурнарская» на основании свидетельства о государственной регистрации права земельного участка № 21-21/009-21/009/001/2015-3575/1 от 20.11.2015 года с кадастровым номером 21:09:280105:4161.
- согласованная надлежащим образом проектная документация, включающая в себя все внесенные в нее изменения;

1.3. Объект долевого строительства - жилое помещение и общее имущество в многоквартирном доме, подлежащее передаче Участнику долевого строительства после получения разрешения на ввод в эксплуатацию многоквартирного дома, строящегося (создаваемого) с привлечением денежных средств Участника долевого строительства.

1.4. Участник долевого строительства - гражданин Российской Федерации, вносящий Застройщику денежные средства для строительства многоквартирного дома на условиях настоящего Договора.

1.5. Наследники Участника долевого строительства имеют права, предусмотренные настоящим Договором.

         1.6. Проектная декларация - информация о Застройщике и информация, о проекте строительства. Оригинал проектной декларации хранит Застройщик. Проектная декларация размещена на сайте.     

1.7. На момент заключения настоящего Договора Участник ознакомлен с проектной документацией Объекта долевого строительства.

2. Предмет договора

 2.1. По настоящему Договору Застройщик обязуется в предусмотренный Договором срок своими силами и (или) с привлечением других лиц построить (создать) 50 квартирный жилой дом на земельном участке с кадастровым номером 21:09:280105:4161 расположенный по адресу: Чувашская Республика, Вурнарский район, п. Вурнары, ул. А. Иванова, поз. 28 и после получения разрешения на ввод в эксплуатацию этого объекта передать Объект долевого строительства Участнику долевого строительства, а Участник долевого строительства обязуется уплатить обусловленную цену Договора и принять Объект долевого строительства при наличии разрешения на ввод в эксплуатацию многоквартирного дома.
  2.2. Настоящий Договор подлежит государственной регистрации и считается заключенным с момента такой регистрации.

            2.3.   Плановый срок окончания строительства объекта: 30 ноября 2018 года при условии непрерывного финансирования строительства всеми Участниками долевого строительства, а также выполнения всех условий договора. Застройщик вправе закончить строительство объекта и передать Квартиру Участнику в более ранний срок.

2.4.    Гарантийный срок на Объект долевого строительства составляет 5 (пять) лет.

2.5. Риск случайной гибели или случайного повреждения Объекта долевого строительства до его передачи Участнику долевого строительства по акту приема-передачи несет Застройщик.

2.6. В случае смерти гражданина - Участника долевого строительства его права и обязанности по Договору переходят к наследнику или наследникам. Существующие на день открытия наследства Участника долевого строительства имущественные права и обязанности, основанные на Договоре, входят в состав наследства Участника долевого строительства.

2.7. Наследник или наследники вступают в Договор на основании свидетельства о праве на наследство. Наследник уведомляет Застройщика о вступлении в Договор с приложением нотариально заверенной копии свидетельства о праве на наследство. После вступления в Договор наследник становится новым участником долевого строительства.

2.8. Расходы по государственной регистрации Договора на новых участников долевого строительства несет Участник долевого строительства и (или) новые участники долевого строительства.

2.9. По окончании строительства объекта Участнику передается объект долевого строительства для оформления права собственности.
2.10.
 Надлежащее исполнение Участником своих обязательств по настоящему договору является основанием для передачи ему объекта долевого строительства (далее по тексту - «Квартира»), характеристика которой указана в настоящем пункте договора.
Право собственности у Участника на Квартиру возникает с момента ее государственной регистрации. Характеристика объекта:
· Количество комнат – ___
· Подъезд – ____
· Этаж – ___
· Номер квартиры – ____
· Общая площадь Квартиры (с учетом лоджий) – ___ м2
          Под общей площадью Квартиры понимается сумма площади Квартиры в соответствии с проектной документацией и площади неостекленных лоджий с учетом понижающего коэффициента 0,5 (понижающий коэффициент для лоджии составляет – 0,5 (СНиП 2.08.01-89).

· Жилая площадь – ___ м2. В том числе общая комната – ___ м2 жилая комната – ___ м2
· Площадь помещений вспомогательного пользования (всего__) – ___ м2 . В том числе прихожая – ___ м2 , кухня – ___ м2., ванная – ___ м2., туалет – ___ м2..
           Общая площадь объекта долевого строительства указана в соответствии с планировкой типового этажа и после проведения паспортизации объекта долевого строительства, может иметь отклонения. При сдаче дома в эксплуатацию, регистрации права собственности на объект долевого строительства и окончательного обмера специализированной организацией площадь лоджий не будет включаться в площадь квартиры, но подлежит оплате. 

2.11. В Квартире не выполняются следующие виды работ:

Установка умывальников, унитаза, ванны, мойки.

Выполнение чистых полов (настилка линолеума в жилых комнатах, прихожей, кухне, плиточное покрытие в санузле).

Отделочные работы (покраска стен и потолков и оклейка обоев).

Установка межкомнатных дверей.

Остекление лоджий.

Установка и сборка встроенных антресольных шкафов.

 Остальные виды работ согласно проектно-сметной документации.
2.12. Застройщик гарантирует, что на дату подписания настоящего Договора Квартира не продана, не подарена и не отчуждена иным способом, не заложена и не обременена правами третьих лиц.
3. Цена договора и порядок оплаты

3.1. Цена настоящего договора представляет собой сумму денежных средств на возмещение затрат на строительство Объекта долевого строительства и денежных средств на оплату услуг Застройщика.

    Цена договора на момент заключения определяется исходя из общей проектной площади Квартиры согласно п.п.2.10 и стоимости одного квадратного метра общей площади, которая составляет _______ (______) рублей. Ориентировочная стоимость Квартиры на момент заключения договора составляет: ________ (________) рублей, которая должна быть уплачена после государственной регистрации договора но не позднее даты ввода объекта в эксплуатацию.
3.2.Сумма денежных средств после государственной регистрации договора на оплату услуг Застройщика на  строительство общей площади объекта долевого строительства, указанной в  п.п. 2.10. Договора, составляет  не менее 30 % от   суммы договора.

3.3. С учетом размера общей площади объекта долевого строительства, указанной в п.2.10. Договора,  размер денежных средств, подлежащих уплате Застройщику Участником долевого строительства, после государственной регистрации договора составляет ______ (______) рублей.

  Последующие платежи Участником вносятся за счет собственных средств по ______ (_________) рублей ежемесячно, до даты сдачи объекта в эксплуатацию. 

Расчетная стоимость одного квадратного метра общей площади жилья устанавливается Застройщиком  самостоятельно и устанавливается с учетом изменения цен на строительные материалы, механизмы, услуги  сторонних организаций, привлекаемых Застройщиком к строительству путем составления дополнительного соглашения.  

3.4.
Цена договора рассчитана без стоимости индивидуальных газовых котлов и газовых плит. Поставка индивидуальных газовых котлов и газовых плит осуществляется Участником долевого строительства. При этом застройщик не несет ответственность за гарантию и укомплектованность этих приборов.
3.5. Платежи по настоящему Договору осуществляются в рублях, путем перечисления на расчетный счет или внесения в кассу Застройщика.
Подтверждением внесения денежных средств служит платежное поручение или приходно-кассовый ордер, выданный Застройщиком.
3.6.
Указанная в п.2.10. Договора площадь является проектной и подлежит уточнению после проведения обмеров специализированной организацией.
До подписания Акта приема-передачи Квартиры стороны производят окончательный взаиморасчет исходя из фактической площади Квартиры. Окончательная цена Квартиры может быть изменена на сумму доплат (выплат) за увеличение (уменьшение) ее площади по результатам инвентаризации специализированной организации. Участник  долевого строительства производит доплату  не позднее 10 банковских дней с момента получения технического плана от  специализированной организации.
В случае если сумма последнего платежа больше, чем сумма возврата, взаиморасчет производится исходя из стоимости 1 квадратного метра на день фактического внесения Участником последнего платежа по настоящему Договору. При сумме последнего платежа меньшей, чем сумма возврата, взаиморасчет производится исходя из стоимости 1 квадратного метра на день предыдущего внесения денежных средств. 

При возврате денежных средств не учитывается инфляция и проценты за пользование денежными средствами.

            3.7. Участник  долевого строительства дополнительно оплачивает: расходы по пуско-наладочным работам газового, электрического и другого оборудования, а также расходы по подключению к наружным коммуникационным сетям по расчетам эксплуатирующих организаций. Застройщик направляет Участнику письменное требование  или сообщает в устном виде об их оплате, в котором указывается размер дополнительных затрат, рассчитанный Застройщиком пропорционально доле общей площади жилья, передаваемому Участнику долевого строительства по договору, а также порядок и сроки их оплаты. 
3.8. Датой исполнения обязательства по внесению платежей считается дата поступления денежных средств на расчетный счет Застройщика, или внесения их в кассу Застройщика.

3.9. За Застройщиком сохраняется право на получение дополнительного дохода в виде экономии средств долевого строительства. Дополнительным доходом Застройщика признается экономия долевого строительства, определяемая как разница между полученными (подлежащими к получению по действующим ценам за один квадратный метр общей площади) средствами Участника долевого строительства и фактическими затратами на строительство дома.

4. Обязанности сторон

4.1. Застройщик обязуется:
 4.1.1. Обеспечить привлечение денежных средств граждан и юридических лиц для долевого строительства объекта недвижимости. 

4.1.2.Зарегистрировать настоящий Договор в установленном законом порядке. Наряду с документами, необходимыми для государственной регистрации Договора, Застройщиком представляются:

1)    разрешение на строительство;

2)    проектная декларация;

3) план создаваемого объекта недвижимого имущества с указанием его местоположения и количества, находящихся в составе создаваемого объекта недвижимого имущества жилых и нежилых помещений и планируемой площади каждого из указанных помещений.

4.1.3. Использовать денежные средства, уплачиваемые Участником долевого строительства, исключительно для строительства (создания) им многоквартирного дома в соответствии с проектной документацией.

4.1.4. Внести в проектную декларацию изменения, касающиеся сведений о Застройщике и проекте строительства, а также фактов внесения изменений в проектную документацию, в течение трех рабочих дней со дня изменения соответствующих сведений и опубликовать в течение десяти дней  со дня внесения изменений  в проектную декларацию.

4.1.5. Передать Участнику по Акту приема-передачи Квартиру в течение двух месяцев, со дня получения разрешения на ввод  объекта в эксплуатацию и  утвержденных обмеров специализированной организацией, не позднее 31 января 2019 года.
4.1.6. Не позднее чем через десять рабочих дней с момента, когда получено разрешение на ввод объекта в эксплуатацию, передать разрешение или нотариально удостоверенную его копию в Управление Федеральной службы государственной регистрации кадастра и картографии по Чувашской Республике.

4.2.
Участник обязан:
           4.2.1.Произвести полную и своевременную оплату цены Договора Квартиры в порядке и на условиях, предусмотренных разделом 3 Договора, до получения разрешения на ввод объекта в эксплуатацию .
           4.2.2. До подписания акта приема – передачи  объекта долевого строительства Участник не производит самостоятельно перепланировку объекта долевого строительства.
          4.2.3. До подписания Акта приема-передачи произвести все взаиморасчеты с Застройщиком.

  4.2.4. Принять от Застройщика по Акту приема-передачи квартиру в состоянии, указанном в п.2.11 Договора, в сроки, указанные в уведомлении. В случае неявки Участника для приемки Квартиры в указанный срок, без предварительного письменного согласования с Застройщиком, Квартира считается принятой Участником с даты, указанной в уведомлении. При этом риск случайной гибели объекта долевого строительства и ответственность за сохранность объекта долевого строительства несет Участник долевого строительства со дня получения Участником уведомления.

 4.2.5. В случае обнаружения недостатков Объекта долевого строительства или многоквартирного дома немедленно заявить об этом Застройщику.

4.2.6.С момента передачи Застройщиком Квартиры на обслуживание эксплуатирующей организации оплачивать коммунальные услуги, нести эксплуатационные расходы и ответственность за сохранность Квартиры.
4.2.7.
В течение 10-ти дней с момента передачи Объекта эксплуатирующей организации заключить с такой организацией договор на техническое обслуживание и эксплуатацию.

4.3. Зарегистрировать договор участия в долевом строительстве в Управлении Федеральной  службы государственной регистрации кадастра и картографии по Чувашской Республике.

4.4. Обязательства Застройщика считаются исполненными с момента подписания Сторонами передаточного акта.

4.5. Обязательства Участника долевого строительства считаются исполненными с момента уплаты в полном объеме денежных средств в соответствии с Договором и подписания Сторонами передаточного акта.
5. Права сторон

5.1. Застройщик вправе:

5.1.1. Оказать Участнику долевого строительства содействие в регистрации права собственности на Объект долевого строительства.

5.1.2. Внести изменения и дополнения в проект Объекта долевого строительства.

5.1.3. При отсутствии выявленных Участником долевого строительства недостатков Объекта долевого строительства реализовать Объект долевого строительства в случае его не приемки или уклонения от его приемки Участником долевого строительства более двух месяцев с момента получения уведомления Застройщика о готовности Объекта долевого строительства к передаче. Вырученные при этом денежные средства подлежат возврату Участнику долевого строительства за вычетом расходов Застройщика на реализацию Объекта долевого строительства.

5.2. Участник долевого строительства вправе:

5.2.1. Обратиться в территориальное бюро технической инвентаризации для определения фактической общей площади и (или) общего объема Объекта долевого строительства.

5.2.2. Обратиться в органы, осуществляющие государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, с заявлением о государственной регистрации права собственности на Объект долевого строительства после подписания Застройщиком и им самим передаточного акта.

5.2.3. Обратиться в суд с иском о признании сделки недействительной как совершенной под влиянием заблуждения в случае нарушения Застройщиком установленных Федеральным законом от 30.12.2004 N 214-ФЗ требований к проектной декларации.

5.2.4. В случае расторжения настоящего договора по основаниям, предусмотренным действующим законодательством, при условии оплаты Участником долевого строительства второй части денежного взноса, указанного в п. 3. 2. Договора за счет кредитных средств, предоставленных ПАО Сбербанк (далее по тексту «Банк»), Участник долевого строительства поручают Застройщику в своих интересах, перечислить в срок, предусмотренный законом о долевом участии, с даты расторжения Договора фактически полученную Застройщиком сумму второй части денежного взноса на счет Дополнительного офиса.
6. Ответственность сторон

6.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения обязательств по Договору Сторона, не исполнившая своих обязательств или не надлежаще исполнившая свои обязательства, обязана возместить другой Стороне причиненные убытки в соответствии с действующим законодательством РФ.

        6.2. Систематическое нарушение Участником долевого строительства сроков внесения платежей, то есть нарушение срока внесения платежа более чем три раза в течение двенадцати месяцев или просрочка внесения платежа в течение более чем двух месяцев, является основанием для одностороннего отказа Застройщика от исполнения Договора. В таком случае Застройщик вправе расторгнуть Договор не ранее чем через тридцать дней после направления в письменной форме Участнику долевого строительства предупреждения о необходимости погашения им задолженности по уплате цены Договора и о последствиях неисполнения такого требования. При неисполнении Участником долевого строительства такого требования и при наличии у Застройщика сведений о получении Участником долевого строительства предупреждения о необходимости погашения им задолженности по уплате цены Договора и о последствиях неисполнения такого требования либо при возврате заказного письма оператором почтовой связи с сообщением об отказе Участника долевого строительства от его получения или в связи с отсутствием Участника долевого строительства многоквартирного дома  по указанному им почтовому адресу Застройщик имеет право в одностороннем порядке отказаться от исполнения Договора.                                                                                          

        6.3. Возврат денежных средств, внесенных Участником, производится безналичным путем перечисления  на лицевой счет  после замены Участника и погашения им полной стоимости Квартиры. Участнику возвращаются фактически внесенные по настоящему Договору денежные средства. 
6.4. В случае нарушения установленного Договором срока внесения платежа Участник долевого строительства уплачивает Застройщику неустойку (пени) в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательства, от суммы просроченного платежа за каждый день просрочки.

6.5. В случае нарушения предусмотренного Договором срока передачи Участнику долевого строительства Объекта долевого строительства Застройщик уплачивает Участнику долевого строительства неустойку (пени) в размере одной стопятидесятой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательства, от цены Договора за каждый день просрочки.

6.6. В случае одностороннего отказа одной из сторон от исполнения Договора Договор считается расторгнутым со дня направления другой стороне уведомления об одностороннем отказе от исполнения Договора. 

7. Гарантии качества

7.1. Застройщик обязан передать Участнику Квартиру, качество которой соответствует условиям Договора и требованиям технических регламентов и проектной документации.

7.2.
Гарантийный срок объекта долевого строительства составляет пять лет. Указанный срок исчисляется со дня передачи объекта  долевого строительства Участнику долевого строительства.

При этом гарантийный срок на технологическое и инженерное оборудование, входящее в состав передаваемого Участнику  объекта долевого строительства, составляет три года. Указанный срок исчисляется со дня передачи объекта  долевого строительства Участнику долевого строительства.
  7.3. В случае если Объект долевого строительства построен (создан) Застройщиком с отступлениями от условий Договора, приведшими к ухудшению качества такого Объекта, или с иными недостатками, которые делают его непригодным для предусмотренного Договором использования, Участник долевого строительства по своему выбору вправе потребовать от Застройщика:

1) безвозмездного устранения недостатков в разумный срок;

2) соразмерного уменьшения цены Договора;

3) возмещения своих расходов на устранение недостатков.

7.4.
Участник вправе предъявить Застройщику требование в связи с ненадлежащим качеством Квартиры при условии, если такое качество выявлено в течение гарантийного срока.

7.5. Застройщик не несет ответственности за недостатки объекта долевого строительства, обнаруженные в пределах гарантийного срока, в случае, если они произошли вследствие нормального износа такого объекта долевого строительства или его частей, нарушения требований технических регламентов, градостроительных регламентов, а также иных обязательных требований к процессу его эксплуатации, либо вследствие ненадлежащего его ремонта, проведенного самим Участником или привлеченными им третьим лицами.

8. Передача объекта долевого строительства
8.1. Передача Объекта долевого строительства Застройщиком и принятие его Участником долевого строительства осуществляются по подписываемому Сторонами передаточному акту .

8.2. Передача Объекта долевого строительства осуществляется не ранее чем после получения в установленном порядке разрешения на ввод в эксплуатацию многоквартирного дома.

8.3. После получения Застройщиком в установленном порядке разрешения на ввод в эксплуатацию многоквартирного дома Застройщик обязан передать Объект долевого строительства в течение двух месяцев.

8.4. Участник долевого строительства, получивший сообщение Застройщика о завершении строительства (создании) многоквартирного дома в соответствии с Договором и готовности Объекта долевого строительства к передаче, обязан приступить к его принятию в течение семи рабочих дней со дня получения указанного сообщения.

8.5. Участник долевого строительства до подписания передаточного акта вправе потребовать от Застройщика составления акта, в котором указывается несоответствие Объекта долевого строительства требованиям, указанным в настоящем Договоре и действующем законодательстве Российской Федерации, и отказаться от подписания передаточного акта доустранения указанных несоответствий.

9. Односторонний отказ от исполнения договора

9.1. Участник долевого строительства в одностороннем порядке вправе отказаться от исполнения Договора в случае:

1) неисполнения Застройщиком обязательства по передаче Объекта долевого строительства в срок, превышающий установленный договором срок передачи Объекта(п.8.3.) на два месяца;

 2) прекращения или приостановления строительства Объекта долевого строительства при наличии обстоятельств, очевидно свидетельствующих о том, что в предусмотренный Договором срок Объект долевого строительства не будет передан Участнику долевого строительства;

3) существенного изменения проектной документации строящегося (создаваемого) многоквартирного дома, в состав которого входит Объект долевого строительства, в том числе существенного изменения размера Объекта долевого строительства (допустимое изменение общей приведенной площади объекта долевого строительства устанавливается в размере пяти процентов от указанной площади).
4) изменения назначения общего имущества и (или) нежилых помещений, входящих в состав многоквартирного дома;

5) отступления Застройщика от условий Договора, приведшего к ухудшению качества такого Объекта, или иных недостатков, которые делают его непригодным для предусмотренного Договором использования;

6) существенного нарушения требований к качеству Объекта долевого строительства;

7) в иных предусмотренных законодательством РФ случаях.

9.2. В случае одностороннего отказа Участника долевого строительства от исполнения Договора по п. 9.1. Застройщик обязан возвратить денежные средства, уплаченные Участником долевого строительства в счет цены Договора, а также уплатить проценты на эту сумму за пользование указанными денежными средствами в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательства по возврату денежных средств, уплаченных Участником долевого строительства. Денежные средства и неустойка возвращаются в срок, указанный в письменном требовании Участника долевого строительства, но не превышающий сроки, установленные Федеральным законом от 30.12.2004 N 214-ФЗ. Указанные проценты начисляются со дня внесения Участником долевого строительства денежных средств или части денежных средств в счет цены Договора до дня их возврата Застройщиком Участнику долевого строительства.

 9.3. Застройщик в одностороннем порядке вправе отказаться от исполнения Договора в случае:

1) неисполнения Участником долевого строительства обязательства по внесению денежных средств;

2) в иных предусмотренных законодательством РФ случаях

10. Уступка прав требований по договору

10.1.Уступка Участником прав требований по договору допускается только после уплаты им цены договора или одновременно с переводом долга на нового участника в порядке, установленном ст.382 Гражданского кодекса Российской Федерации.
         10.2. Уступка Участником прав требований по договору допускается с момента государственной регистрации договора до момента подписания сторонами Акта приема- передачи.
        10.3. Застройщик не несет ответственности по обязательствам Участника перед третьими лицами. В случае передачи Участников своих прав по настоящему Договору третьим лицам он обязан в течение десяти дней письменно известить об этом Застройщика.

11. Обеспечение исполнения обязательств по договору

11.1. В обеспечение исполнения обязательств Застройщика (залогодателя) по Договору с момента государственной регистрации Договора у участников долевого строительства (залогодержателей) считаются находящимися в залоге предоставленные для строительства (создания) Объекта долевого строительства:

- земельный участок, принадлежащий Застройщику на праве собственности, или право аренды на указанный земельный участок;

- объект незавершенного строительства, строящийся (создаваемый) на этом земельном участке многоквартирный дом.

11.2. При государственной регистрации права собственности Застройщика на объект незавершенного строительства такой считается находящимся в залоге у участников долевого строительства с момента государственной регистрации права собственности Застройщика на такой объект.

11.3. При государственной регистрации права собственности Застройщика на Объект долевого строительства указанный Объект считается находящимся в залоге у Участника долевого строительства с момента государственной регистрации права собственности Застройщика на такой Объект.

11.4. После заключения Застройщиком Договора с Участником долевого строительства имущество, указанное в п. 11.1, в порядке последующего залога может передаваться банку (последующему залогодержателю) в обеспечение возврата кредита или целевого займа, предоставленных банком Застройщику на строительство многоквартирного дома, в состав которого входит Объект долевого строительства.

11.5. С момента подписания Сторонами передаточного акта право залога, возникшее на основании настоящего Договора, не распространяется на Объект долевого строительства.

11.6. К отношениям, вытекающим из залога, возникающего на основании настоящего Договора, применяются положения Гражданского кодекса Российской Федерации и Федерального закона от 16 июля 1998 года N 102-ФЗ "Об ипотеке (залоге недвижимости)" с учетом особенностей, установленных Федеральным законом от 30.12.2004 N 214-ФЗ.

11.7. Взыскание на предмет залога может быть обращено не ранее чем через шесть месяцев после:

1) наступления предусмотренного Договором срока передачи Застройщиком Объекта долевого строительства;

2) прекращения или приостановления строительства (создания) многоквартирного дома при наличии обстоятельств, очевидно свидетельствующих о том, что в предусмотренный Договором срок Объект долевого строительства не будет передан Участнику долевого строительства.

11.8. Взыскание на предмет залога может быть обращено в сроки, установленные п. 11.7. независимо от сроков исполнения Застройщиком обязательств перед залогодержателями.

11.9. Обязательство застройщика по страхованию гражданской ответственности за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательства по настоящему договору участия в долевом строительстве обеспечено договором страхования гражданской ответственности застройщика за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательства по передаче жилого помещения по договору участия в долевом строительстве от 08 августа 2016 года № ГОЗ-45-1390/16 заключенным со страховой организацией  ООО «Страховая компания «Респект».

12. Особые условия

12.1.Участник самостоятельно осуществляет регистрацию прав собственности на Квартиру в Управление Федеральной службы государственной регистрации кадастра и картографии по Чувашской Республике в течение 30 дней с даты подписания передаточного акта. Застройщик занимается получением технического плана и кадастрового паспорта на квартиру в специализированных организациях, а Участник возмещает все расходы связанные с получением данных документов.
         12.2.Участник не вправе самостоятельно изменять планировку Квартиры или производить какие-либо работы по отделке и установке внутреннего оборудования в Квартире до момента регистрации права собственности Участника на квартиру.
В случае самовольного выполнения Участником работ по изменению планировки Квартиры или по отделке и установке внутреннего оборудования в Квартиру, Застройщик оставляет за собой право ограничить свободный доступ в Квартиру, установив собственные входные двери и замки. При этом Застройщик вправе за счет Участника привести Квартиру в проектное состояние.
Самовольно выполненные неотделимые улучшения в Квартире возмещению Участнику не подлежат.
        12.3.Участник в обязательном порядке заключает договор с обслуживающей организацией.

        12.4. Вся переписка сторон по существу Договора осуществляется путем направления заказных писем, телеграмм, либо вручением под расписку по адресам, указанным в Договоре. Предварительное сообщение может быть направл

ено по факсу с последующим подтверждением в порядке, установленным выше. Каждая из сторон обязана в течение пятнадцати дней известить в письменной форме другую сторону о происшедших изменениях адреса, номера расчетного счета, телефона и др. и сообщить новые реквизиты.

      12.5.Осуществление платежей по настоящему Договору Участник вправе, с письменного согласования Застройщика, возложить на третье лицо в порядке, установленном законом.
       12.6.В случае желания самостоятельно осуществить в Квартире отделочные работы, замену приборов отопления, а также в целом систем отопления и водопровода до получения разрешения на ввод в эксплуатацию Объекта  Участник обязан заключить с Застройщиком договор, регулирующий порядок и условия выполнения работ.


               13. Освобождение от ответственности (форс-мажор)

13.1. Сторона, не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая свои обязательства по Договору при выполнении его условий, несет ответственность, если не докажет, что надлежащее исполнение обязательств оказалось невозможным вследствие непреодолимой силы (форс-мажор), т.е. чрезвычайных и непредотвратимых обстоятельств при конкретных условиях конкретного периода времени.

13.2. К обстоятельствам непреодолимой силы Стороны настоящего Договора отнесли такие: явления стихийного характера (землетрясение, наводнение, удар молнии, оползень и т.п.), температуру, силу ветра и уровень осадков в месте исполнения обязательств по Договору, препятствующие нормальным условиям деятельности; пожары, техногенные катастрофы, произошедшие не по вине Сторон; нормативные и ненормативные акты органов власти и управления, а также их действия или бездействие, препятствующие выполнению Сторонами условий настоящего Договора; забастовки, организованные в установленном законом порядке, боевые действия, террористические акты и другие обстоятельства, которые выходят за рамки разумного контроля Сторон.

13.3. При этом срок выполнения обязательств отодвигается соразмерно времени, в течение которого действовали обстоятельства или последствия, вызванные этими обстоятельствами.

13.4. Если форс-мажорные обстоятельства длятся более 12 месяцев, Стороны имеют право расторгнуть Договор до истечения срока его действия.

13.5. Если другая Сторона заявит претензию по этому поводу, то Сторона, подвергающаяся действию обстоятельств непреодолимой силы, освобождается от ответственности по свидетельству, выданному торговой палатой своей страны.

14. Заключительные положения

         14.1.Настоящий Договор вступает в силу с момента его государственной регистрации и действует до момента государственной регистрации прав на результаты долевого строительства.
        14.2. Настоящий Договор составлен 3-х экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из сторон, один для представления в Управление Федеральной службы государственной регистрации кадастра и картографии по Чувашской Республике. Экземпляр Договора, предназначенный для представления Управление Федеральной службы государственной регистрации кадастра и картографии по Чувашской Республике, хранится у Застройщика и передается Участнику в день востребования, но не ранее передачи Застройщиком в Управление Федеральной службы государственной регистрации кадастра и картографии по Чувашской Республике  документов, необходимых для регистрации прав собственности участников долевого строительства объекта, при условии исполнения Участником всех своих обязательств по Договору.
Застройщик может представлять интересы Участника по оформлению прав собственности на Квартиру.
      14.3.Все разногласия и споры по настоящему Договору разрешаются сторонами путем переговоров с подписанием протокола урегулирования разногласий.
      14.4.Все приложения, дополнительные соглашения, протоколы, акты и прочие 

соглашения, касающиеся предмета настоящего Договора, являются его неотъемлемой частью.

      14.5.Во всем остальном, не предусмотренным настоящим Договором, стороны руководствуются нормами действующего законодательства. Российской Федерации.
15. Адреса и реквизиты сторон

	«Застройщик»


	
	«Участник»



	ЗАО МСО «Вурнарская»

(тел./ 2-52-36, 2-71-56).

429220, п. Вурнары, ул. К. Маркса, д.55

ИНН 2104000471;     КПП 210401001

 Р/с 40702810675110000298 
 Чувашское отделение № 8613
 ПАО Сбербанка России 

г. Чебоксары;

БИК 049706609

К/с 30101810300000000609

ОКПО 03915243, ОКОНХ 61180

Директор 

ЗАО МСО «Вурнарская»

_________________/Сандомиров И. А./


	
	________________ /_____________/




